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ANEXO IV
ORIENTA(;OES SOBRE A CONCLUSAO DO PARECER TECNICO
Consulta de Viabilidade Ambiental

A abertura do processo de consulta de viabilidade ambiental resultara na emissdo de um
parecer_técnico emitido por servidor publico competente, onde constardo informacoes
ambientais do imével, listadas nos itens 1 a 5 deste anexo.

A consulta de viabilidade ambiental apenas atesta informacdes técnicas sobre o imével, e
em nenhum momento autoriza qualquer tipo de obra ou atividade (art. 4°, paragrafo unico
da Instrucdo Normativa FLAMA n. 01/2023).

O parecer técnico resultante do procedimento administrativo de consulta de viabilidade
ambiental servira como documento técnico oficial para a obtencdo de informacbes
ambientais sobre determinado imovel para fins de ligagao individual de servigos publicos
nas respectivas concessionarias (energia elétrica, abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e drenagem pluvial), propositura de agéo de usucapiao e solicitacdo de Registro
Imobiliario Patrimonial (RIP) na Secretaria de Coordenagao e Governanga do Patrimonio
da Unido (SPU), pedido administrativo de reajuste do valor venal de imével, perante a
Prefeitura Municipal de Laguna, para fins de adequacgédo da base de calculo do imposto
predial e territorial urbano (IPTU) nele incidente, bem como para outros servigos
correlatos, na forma do art. 1°, § 2°, da Instrugdo Normativa FLAMA n. 01/2023 (Itens 6 a
9 deste anexo).

Caso o requerente deseje realizar obra ou atividade no seu imével, devera seguir a
instrucdo de cada item listado que for confirmado no parecer técnico.

1. O imével esta em area de preservagao permanente (APP)

A area de preservagao permanente (APP) € uma area protegida por lei, onde somente
sdo permitidas atividades consideradas de utilidade publica, interesse social ou baixo
impacto ambiental, todas previstas em lei.

Para a realizagdo dessas atividades, € necessaria obter prévia autorizagdo do 6rgao
ambiental competente (Autorizagdo Ambiental para Intervengdo em area de preservagao
permanente — AuA-APP)

Procedimento para a obtencdo da AuA-APP: Instrugdo Normativa FLAMA n. 04/2023.
Para a realizagao do pedido, devera ser contratado profissional técnico habilitado.
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2. O imovel esta em unidade de conservagao da natureza (UC)

Unidade de conservagdo da natureza (UC) € um espago territorial especialmente
protegido por lei. Em Laguna, ha uma porcéo do territério onde esta inserida a Area de
Protecdo Ambiental da Baleia Franca (APABF), unidade de conservacgao federal de uso
sustentavel. AAPABF é dividida em zonas, e para cada zona ha regras especificas.

O zoneamento e as regras para cada zona estdo dispostos no Plano de Manejo da
Unidade, que deverao ser respeitadas pelo requerente.

3. O imobvel possui vegetagao nativa

A vegetacdo nativa integrante do Bioma Mata Atlantica & protegida por lei especifica.

O requerente que desejar realizar o corte/supressao de vegetagado nativa devera obter
prévia Autorizagcédo de Corte (AuC) no 6rgao ambiental competente.

Link de acesso ao sistema para a obtencdo da AuC (SINAFLOR):
https://www.gov.br/ibama/pt-br/assuntos/biodiversidade/flora-e-madeira/sistema-nacional-
de-controle-da-origem-dos-produtos-florestais-sinaflor/acesso-de-empreendedor-no-
sinaflor#tacesso

Para a realizagao do pedido, devera ser contratado profissional técnico habilitado.

4. O imoével possui butiazeiro

O butiazeiro, além de ser espécie integrante do Bioma Mata Atlantica, também & uma
arvore protegida por lei municipal, onde é permitido o seu transplante.

Para a realizagcao de corte/supressao, o requerente devera obter prévia Autorizagao de
Corte (AuC), conforme item anterior, vedado o corte quando o imovel estiver localizado no
interior da Area de Protegao da Area da Baleia Franca (APABF).

Procedimento para o transplante: Instrugdo Normativa FLAMA n. 05/2023.

Para a realizagao do pedido, devera ser contratado profissional técnico habilitado.

5. A atividade/lempreendimento que se pretende instalar no imével é considerada
utilizadora de recursos ambientais, efetiva ou potencialmente poluidora ou capaz,
sob qualquer forma, de causar degradagao ambiental

A lei estabelece uma listagem de empreendimentos/atividades que necessitam de prévio
licenciamento ambiental (emiss&o de licenga ou autorizagdo ambiental). A depender do
impacto ambiental atividade (denominada “atividade licenciavel”), ela sera licenciada pelo
orgao federal (IBAMA), estadual (IMA/SC) ou municipal (FLAMA).
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Atividades licenciadas pelo IBAMA: lista definida na Lei Complementar n. 140/2011 e no
Decreto n. 8.437/2015.

Atividades licenciadas pelo IMA/SC: lista definida no Anexo VI da Resolugdo CONSEMA
n. 098/2017.

Atividades licenciadas pela FLAMA: lista definida no Anexo Unico, Capitulo Ill, da
Resolugcdo CONSEMA n. 099/2017 (atividades causadoras de impacto ambiental local).
Procedimento para a obtencdo da licenca/autorizacdo ambiental: Instrucdo Normativa
FLAMA n. 02/2023 (atividades previstas na Resolugdgo CONSEMA n. 099/2017) ou
Instrucdo Normativa FLAMA n. 03/2023 (atividades consideradas abaixo do porte
previstas na Resolugdo CONSEMA n. 099/2017).

Para a realizacdo do pedido, devera ser contratado profissional técnico habilitado ou
equipe técnica multidisciplinar, a depender do estudo ambiental exigido.

6. Ligagoes individuais de servigos publicos (energia elétrica, abastecimento de
agua, esgotamento sanitario e drenagem pluvial)

Informag¢des ambientais do imovel para fins de ligagéo individual de servigos publicos nas
respectivas concessionarias (energia elétrica, abastecimento de agua e esgotamento
sanitario) deverao ser requeridas através do procedimento administrativo de consulta de
viabilidade ambiental, na forma da Instrucdo Normativa FLAMA n. 01/2023.

O parecer técnico resultante do procedimento administrativo de consulta de viabilidade
ambiental servira como documento técnico oficial para a obtencdo de informacbes
ambientais sobre determinado imével para fins de ligagao individual de servigos publicos
nas respectivas concessionarias (energia elétrica, abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e drenagem pluvial), na forma do art. 1°, § 2°, da Instrucdo Normativa FLAMA n.
01/2023.

Salvo hipéteses legais, ndao poderao receber nova ligagao individual de servigo
publico os imdveis localizados em area de preservacdo permanente APP ou nas
seguintes zonas/areas da Area de Protecdo Ambiental da Baleia Franca (APABF): Zona

de Conservagao (ZCON), Zona de Uso Restrito (ZURE), Zona de Uso Divergente (ZUDI),
Zona de Uso Multiplo (ZMULT).

Para a realizagao de demolicéo, reconstrugao, reforma, reparo ou restauro/restauracao de
edificacdo preexistente em imovel inserido em nucleo urbano informal localizado em area
de preservagdo permanente (APP) ou de obra em imoével inserido em nucleo urbano
informal localizado em &rea de preservagdo permanente (APP) desvinculada de
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edificagao preexistente, o requerente devera observar a Orientacdo Juridica Normativa n.
03/2023/FLAMA.

7. Usucapiao (administrativa ou judicial)

Informagdes ambientais do imével para fins de usucapido deverdo ser requeridas pelo
interessado atraves do procedimento administrativo de consulta de viabilidade ambiental,
na forma da Instrugdo Normativa FLAMA n. 01/2023.

O parecer técnico resultante do procedimento administrativo de consulta de viabilidade
ambiental servira como documento técnico oficial para a obtengdo de informacdes
ambientais sobre determinado imoével para fins de usucapi&o, na forma do art. 1°, § 2° da
Instrugdo Normativa FLAMA n. 01/2023.

8. Obtencao de Registro Imobiliario Patrimonial (RIP) ou outro instrumento de
destinagcao na Secretaria de Coordenagcao e Governang¢a do Patriménio da Uniao
(SPU)

Informagdes ambientais do imdével para fins de obtengcdo de Registro Imobiliario
Patrimonial (RIP) ou outro instrumento de destinagdo na Secretaria de Coordenacéo e
Governanga do Patriménio da Unido (SPU) deverdo ser requeridas através do
procedimento administrativo de consulta de viabilidade ambiental, na forma da Instrugao
Normativa FLAMA n. 01/2023.

O parecer técnico resultante do procedimento administrativo de consulta de viabilidade
ambiental servirdA como documento técnico oficial, equivalente ao parecer ambiental
exigido pelo o6rgdo federal’, para a obtencdo de informagbes ambientais sobre
determinado imovel para fins de solicitagdo de Registro Imobiliario Patrimonial (RIP) na
Secretaria de Coordenagéo e Governanga do Patrimdnio da Unido (SPU), na forma do art.
1°, § 2°, da Instrugdo Normativa FLAMA n. 01/2023.

9. Pedido administrativo de reajuste do valor venal do imével, perante a Prefeitura
Municipal de Laguna, para fins de adequacgao da base de calculo do imposto predial
e territorial urbano (IPTU) nele incidente

" A Secretaria de Coordenagdo e Governanga do Patriménio da Unido (SPU) exige Parecer Ambiental, emitido por
6rgao pertencente ao Sistema Nacional do Meio Ambiente — SISNAMA, que comprove que a area ndo se encontra em
areas de preservagao ambiental ou as areas necessarias a preservagdo dos ecossistemas naturais do local; e caso se
encontre em areas de preservagdo ambiental ou as areas necessarias a preservagao dos ecossistemas naturais do
local, que a mesma n&o concorreu ou esteja concorrendo para comprometer a integridade.
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Informagdes ambientais do imovel para fins de pedido administrativo de reajuste do valor
venal de imovel, perante a Prefeitura Municipal de Laguna, para fins de adequagao da
base de célculo do imposto predial e territorial urbano (IPTU) nele incidente?, deveréo ser
requeridas através do procedimento administrativo de consulta de viabilidade ambiental,
na forma da Instru¢do Normativa FLAMA n. 01/2023.

O parecer técnico resultante do procedimento administrativo de consulta de viabilidade
ambiental servira como documento técnico oficial para a obtencdo de informacbes
ambientais sobre determinado imével para fins de realizacdo de pedido administrativo de
reajuste do valor venal de imével, perante a Prefeitura Municipal de Laguna, para fins de
adequacao da base de calculo do IPTU nele incidente.

10. Regularizagao fundiaria urbana em area de preservag¢ao permanente (APP)

Para os iméveis irregulares localizados em nucleo urbano informal inserido em area de
preservagao permanente (APP), o interessado devera providenciar a submiss&o do imovel
a regularizagao fundiaria urbana-ambiental (REURB-APP).

Procedimento para a REURB-APP: Instrucdo Normativa FLAMA n. 07/2023.

Para a realizagao do pedido, devera ser contratado profissional técnico habilitado.

As instru¢des normativas e resolucdes citadas neste documento estdo disponiveis no site
da instituicao (https.:/laquna.sc.gov.br/fundacao-lagunense-do-meio-ambiente/), clicando-
se no item “Licenciamento Ambiental”, ao final da pagina.

A orientagbes juridicas normativas expedidas pela Fundagdo poderao ser acessadas no
site da instituigdo (https./laguna.sc.qov.br/fundacao-lagunense-do-meio-ambiente/),
clicando-se no item “Orientac¢des Juridicas Normativas”, ao final da pagina.

2 Lei Complementar Municipal n. 105/2003 [...] Art. 232. O valor venal do imével, apurado com base nos dados e
informacgbes constantes do Cadastro Imobiliario, levara em conta, no seu calculo, o valor do terreno e, se for o caso,
cumulativamente, o da edificagéo, considerando:

I - quanto ao terreno: o produto da multiplicagédo entre o valor unitario basico do terreno constante da Planta Genérica de
Valores e a area tributavel do imoével, aplicando-se os fatores de corregao previstos no § 1° deste artigo;

Il - quanto a edificagdo: o produto da multiplicagado entre o valor basico do metro quadrado da construgdo, por tipo de
edificagdo, a area construida do imovel e os fatores de corregao previstos no § 2° deste artigo.

§ 1°. O valor venal do terreno, apurado na forma do inciso | deste artigo, sera ajustado mediante a aplicagédo, quando for
0 caso, dos seguintes fatores de corregao: [...]

Il - corregdo quanto ao Indice de Aproveitamento do Terreno (T2)

iNDICE DE APROVEITAMENTO DO IMOVEL.......INDICE

Sem restricao........ccceeveeveeeennnen. 1,00

Area de Preservagdo Permanente Total......0,20

Area de Preservagdo Permanente Parcial....0,50

Area de Protegao Manancial Total.......... 0,20

Area de Prote¢do Manancial Parcial........ 0,50
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