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ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
— CDM- Ao dia vinte e sete do més de julho do ano de dois mil e vinte e trés, as quatorze
horas, de forma presencial no Auditério da Cobertura do Centro Comercial Tordesilhas,
localizado na Avenida Colombo Machado Sales, n. 145, Centro- Laguna/SC, verificado
quorum suficiente para abertura dos trabalhos, conforme lista de presencga, o Presidente
deu inicio a Sessdo Ordinaria do Conselho de Desenvolvimento do Municipio de Laguna,
tendo por Presidente o Sr. Olinir Borba Passos e Secretaria Adoc Rafaela Nunes Candido
Monteiro, aberta a sessdo, o Presidente agradece a presenca de todos e informa que
iniciaria a plenaria pela avaliagdo dos processos administrativos e apos serao dirimidos os
assuntos gerais. Passa a palavra ao Secretario Zenon para que inicie a apresentacao dos
processos: O Processo Administrativo- 5.231/2023- Requerente Rodolfo Michels
Godinho- Trata-se de regularizagéo de residéncia unifamiliar e conforme consulta prévia
o imovel esta inserido na zona SESC3 onde o uso para habitagdo unifamiliar é
permissivel, o presidente Olinir Borba Passos, coloca em discussao para que o processo
seja RETIRADO DE PAUTA em vista n&o ter elementos no processo que identifique a
data da construgdo, sendo, APROVADO POR UNANIMIDADE o parecer da Camara
Tecnica. O segundo Processo Administrativo- 5.668/2023- Requerente Koch
Empreendimento Imobiliarios- Trata-se de implantacdo de empreendimento Komprao
Atacadista, o conselheiro Zenon iniciou sua apresentacdo, fazendo leitura da ata da
reunido da Camara Técnica do EIV que ocorreu na data de 27 julho de 2023, as 10h, na
sala de reunides da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, cuja analise do processo,
restou que a maioria decidiu por retirar de pauta, para que fosse definido as medidas
compensatorias e melhorias das medidas mitigadoras. O conselheiro Roberto de Bem,
informa que no local da obra, j& ocorreram muitos acidentes, inclusive 6bitos, e que ainda,
a drenagem do local ndo é adequada, ocorrendo um asfalto na area reduziria a taxa de
permeabilidade podendo gerar mais alagamentos, e que um trevo alem&o no local ndo
resolveria o problema em questéo, ainda, que existem outras formas de serem resolvidas
e contrapartidas que o municipio pode oferecer para que resolva os problemas na area.
Roberto apresentou o projeto elaborado pelo Koch, que a entrada e saida do mercado
atacadista trancaria todo o fluxo de transito, que na alta temporada seria inviavel transitar
no local. O conselheiro Helder questionou se o empreendimento foi aprovado pelo EIV na
£ SEPLAN, o presidente informou que sim, entdo o questionamento foi de que se foi
aprovado pela Secretaria de Planejamento, qual o motivo da negativa do CDM. Leandro
perguntou se o EIV sendo negado pelo CDM interrompe a implantagdo do Koch, o
presidente informou que sim, o mesmo conselheiro entéo pediu para mostrar novamente
o projeto para ver o motivo da negativa. Ainda, foi informado que n3o tem uma medida
compensatoria vista como suficiente, foi feito a leitura a analise técnica do EIV feita pela
SEPLAN. Leandro ndo entende o motivo de negar o processo. COLOCADO EM
VOTACAO O PARECER DA CAMARA TECNICA, APROVADO POR MAIORIA..© terceiro
Processo Administrativo- 5.244/2023- Requerente Gil Hungaretti Neto —/‘Te/rjgta-se de
implantagdo do Empreendimento Laguna Sunset Residence, este foi retirado d ) pauta da
reunido da Camara Técnica de EIV que ocorreu na data de 27 julho de 2023, as 10h, na
Secretaria de Desenvolvimento Econémico, pelo tempo insuficiente-a Camara Técnica
para analise do processo, podendo este processo, ser prejudicado pelo poucof estudo por
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parte dos conselheiros, ainda, o prazo para inicio da execugéo do projeto da empresa é
apenas em 2024, tendo o CDM tempo para analisar com precisdo. Gil iniciou sua fala
- falando acerca dos seus processos que ficam parados, e que um projeto levou 935 dias
para analise e aprovagédo, o conselheiro Zenon informou que quando o processo esta
dentro dos tramites legais e com todos os documentos anexados, é aprovado com
celeridade. COLOCADO EM VOTAGAO O PARECER DA CAMARA TECNICA,
APROVADO POR MAIORIA. O quarto Processo Administrativo- 7.392/2023-
Requerente IBBIO Engenharia Ambiental LTDA - Trata-se de implantacio de
“carcinicultura, no Bairro Santa Marta Pequena. O presidente informou que a atividade néo
é prevista no anexo 14 da LEI 1658/2013, ("DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL DE LAGUNA, REVOGANDO A LEI N° 4, DE 06 DE
MARCO DE 1979, BEM COMO SUAS ALTERACOES, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS“)
porém, ndo € proibido, portanto, sugeriu a aprovagdo, COLOCADO EM VOTACAO,
APROVADO POR MAIORIA. O quinto Processo Administrativo- 3.969/2023-
Requerente Pedro Piuck Zanini — Trata-se de pedido de Aprovacio de construgdo de
um galpdo no Canto da Lagoa. Conforme consulta prévia o imével esta situado na zona
SEF Setor Especial do Farol, onde o uso CSG (Galp&o Agricola) é permissivel. O
presidente sugeriu aprovagdo, COLOCADO EM VOTACAO, APROVADO POR MAIORIA.
O sexto Processo Administrativo- 1.800/2023- Requerente JVJ ADMINISTRADORA
DE BENS E PARTICIPAGCOES LTDA - Trata-se de regularizagdo de duas residéncias
unifamiliares no bairro Estreito. As residéncias n3o atendem os parametros de
afastamento que devem ser de no minimo 3m, além de n&o atender o parametro do recuo
frontal que deve ser de 4m conforme consulta prévia. Conforme memorial descritivo, as
residéncias foram construidas com madeira, o presidente sugeriu que fosse RETIRADO
DE PAUTA e encaminhado para camara técnica de regularizagdo. COLOCADO EM
VOTAGCAO, APROVADO POR MAIORIA. O sétimo Processo Administrativo-
3.977/2022- Requerente Celso Paulo da Silva — Fora retirado de pauta e encaminhado
para camara técnica na reunido do més de junho, trata do seguinte: Conforme vistoria
realizada no dia 26/06/2023, a edificagdo ndo possui 4,00m de recuo conforme projeto,
estando em desacordo com o Plano Diretor, e ainda possui duas aberturas na extrema,
voltadas para o vizinho. O conselheiro Zenon deu inicio a leitura da ata da Camara
Tecnica de Regularizacdo, que aconteceu no dia 27 de julho de 2023, as 10h, na
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, onde informou que a construgdo em questéo
devera ser multada conforme cédigo de obras, a Camara ndo se opds a regularizagéo
desde que aplicada a multa, O presidente informa que o requerente construiu dois
pavimentos de forma irregular em data anterior ao atual plano diretor, e neste momento
esta solicitando regularizar ja com um terceiro pavimento construido recentemente, por
este motivo a recomendagé&o de multa, pois o Codigo de Obras assim determina, ainda,
informou que sera encaminhado um oficio para a SEPLAN vistoriar e aplicar a multa. A
conselheira e vereadora Nadia, questionou se nestes casos é passivel de demolicdo, o
conselheiro Zenon explica que sim, e informa que o requerente anteriormente ja solicitou
aprovagéo de projeto de dois pavimentos, porém, nunca trouxe os documerngs requeridas
nos pareceres, e agora em 2023 entrou com pedido de regularizagdo ja com o terceiro
pavimento construido. Ainda, a vereadora questiona quais sdo os valores das multas e
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que dependendo o valor a ser aplicado é mais viavel se manter “errado”. O conselheiro
Jair, questionou se ele pagar a multa recebera o alvara, o presidente afirma que sim. A
conselheira Vera, indaga que é errado apenas multar, pois de certa forma é mais facil
continuar errando. O conselheiro Helder, perguntou qual o motivo de a SEPLAN
encaminhar este processo para o CDM j& que estd em desconformidade, e que n3o
deveria envolver o CDM em coisas ‘ilicitas”, ainda, que o MP deveria ser comunicado e
convidado a estar presente nas reunibes do CDM. Roberto informou que se nao
acontecer a medida de multa, o outro meio é demolir a residéncia, e que nem o municipio
e nem o requerente ganham algo com isso, j& que existem multas, que sejam aplicadas.
Helder solicitou acesso a todos os processos encaminhados ao CDM, porém, todos os
processos estdo colocados em pauta com numero de acesso publico, bastando acessar
para a leitura. Gil gostaria de saber quem tem a responsabilidade da aplicagio da multa, e
o presidente informou que é a SEPLAN, e ainda questionou se o CDM tem obrigagao de
cobrar multa, e foi informado pelo presidente, que a aplicagdo de multa é uma sugestao.
Zenon falou que as vezes alguns conselheiros do CDM parecem que s6 acreditam ser
competentes para aquilo que lhes convém. O presidente mostra que estamos dentro da
legalidade ja que esta possibilidade esta em lei, dentro do cédigo de obras, O conselheiro
Mauricio, concordou com o presidente acerca disso, que a lei foi feita para ser cumprida e
se essa possibilita a regularizagdo, ndo ha o que discutir. O conselheiro Leandro
questiona as limitagées do CDM. Helder rebate o mesmo assunto, e ainda afirma que o
CDM esta cometendo uma ilegalidade mesmo estando em lei a aplicacdo da muita.
Leandro questiona como funciona o fluxo da SEPLAN para que encaminhe os processos
para o CDM, Roberto informa que os processos que vem para o CDM acontecem com as
lacunas da lei, seja por omiss&o, ambiguidade e/ou outros. Helder segue confirmando que
o CDM esta cometendo uma ilegalidade. Zenon explica que a obra dos 2 primeiros
pavimentos s&o anteriores a 2013, ou seja, antes do atual plano diretor, e que esta
edificag@o n&o fere nenhum uso e ocupagéo de solo, afirmou que ndo esta dizendo que o
requerente esta certo por construir errado duas vezes, porém, tem a possibilidade de
aplicar a multa para se regularizar, que seja aplicada. Helder inicia novamente sua fala
questionando sobre o marco temporal de 2013, que deve ser aplicado no CDM. Roberto
fala que com a lei da REURB, artigo 11, item 1l da Lei 13465/2017, cai por terra o marco
temporal, pois a lei determina como devem ocorrer as regularizacées. Helder fala que a
SEPLAN precisa analisar melhor as lacunas da lei antes de encaminhar ao CDM, Roberto
comenta que ha uma inércia no municipio em analisar os processos. Sendo assim,
quando um requerente solicita uma regularizagdo deve haver uma forma de analisar este
pedido, tendo em vista todos os beneficios que podem ser adquiridos. O presidente
termina a analise deste processo informando que o CDM a%enas sugere. COLOCADO
EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TECNICA, APROVADO POR MAIORIA. O
oitavo Processo Administrativo- 6.856/2023- Requerente Antonio Mendes Gazola —
Trata-se de consulta prévia onde a area a ser construida estd inserida em dois
zoneamentos. Presidente solicitou que retirasse de pauta e enviasse para Camara
Técnica solicitando presenca da FLAMA ja que uma das areas inseridas é ZEPAM.
COLOCADO EM VOTACAO, APROVADO POR UNANIMIDADE pela retirada de pauta.
Encerrado as analises dos processos, passou-se a discussdo sobre Regularizagéo
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Fundiaria e assuntos gerais. O Presidente inicia sua fala tratando do seguinte assunto:
Camara Técnica de Regularizagdo Fundiaria, e solicitou que o advogado, Dr Roberto,
presidente da Caémara Técnica da Regularizagdo Fundiaria, inicie a leitura da ata da
reunido que ocorreu no dia 26 julho de 2023, as 10h, de forma virtual. A reunido tratou
dos problemas que o municipio de Laguna enfrenta para iniciar os servicos acerca da
Regularizagdo Fundiaria. Na mesma reunido, o servidor Zenon informou que
regularizagdo do loteamento S&o Judas Tadeu estd quase pronta, e sera a primeira
regularizacdo de interesse social, posteriormente, sera o loteamento Lurdinha Schefer e
assim sucessivamente. Fora debatido em reunido a divisdo de aprovagdo da REURB
entre prefeitura e FLAMA, o conselheiro Olinir afirma que isso n&o é inteligente por parte
do municipio, pois eventuais medidas compensatérias poderiam alcancar as
regularizagbes de interesse social, ainda, acordaram os membros da CT, que o TAC feito
sobre os loteamentos Guglielmi devera ser requerido a procuradoria municipal para
conhecimento, ja que este ndo passou pelo CDM, o presidente informa que o interesse
desta Camara Técnica deveria ser de interesse de todos, ja que trata de diversos
assuntos e necessidades, Roberto diz que em outros municipios a REURB flui
normalmente, enquanto Laguna segue em inércia, e mesmo assim, um local foi
regularizado mesmo havendo areas sociais com maior prioridade. Informa que héa
previsdo legal para dar abertura do pedido de regularizacéo, que o municipio apenas
precisa dar continuidade ao processo, dar seguimento, bastando ter a lei por base, ainda,
que os municipes precisam ter seus direitos garantidos, e, que a REURB veio para
regularizar areas ja consolidadas, entdo este é o motivo da criagdo da Camara Técnica de
Regularizacdo Fundiaria, dar andamento e fiscalizar. Informa que até o presente momento
o TAC do Morro da Gléria também nao foi apresentado a este conselho, e que este
também sera requerido a procuradoria municipal. Se tratando dos assuntos gerais, foi
solicitado por diversos conselheiros que os processos com maiores divergéncias e/ou
dificuldades deveriam passar primeiramente pelo setor juridico do municipio, e que este
faga o remanejamento para o GCDM, ao invés de vir diretamente da SEPLAN para este
conselho, COLOCADO EM VOTA(;AO APROVADO POR UNANIMIDADE. Leandro
solicita que o processo 3977/2022 seja encaminhado ao setor juridico para analise.
Encerrado analise e pareceres dos: processos em pauta, ndo tendo mais nada a ser
tratado, O Presidente deixa a palavra livre, e decorrido tempo necessario a manifestagdes
deu a reunido por encerrada, externando agradecimento a todos, tendo eu Rafaela Nunes
Candido Monteiro Secretaria Adoc, secretariado e redigido a presente ata, que vai
assinada pelo Presidente Olinir e demaié.lConseIheiros conforme lista de presenca anexa.
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, Olinir Borba Passos
Presidente do Conselho de Desenvolvimento Municipal

€ wwwlaguna.sc.govbr ©) @prefeituradelaguna 8 @prefeituralaguna
%48 3644-1655 / 3644.1625




